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	A HAJDÚ-BIHAR MEGYEI KÖZGYŰLÉS

A L E L N Ö K E
	3.


	Tárgyalják:
	· Gazdasági Bizottság

· Pénzügyi Bizottság


E L Ő T E R J E S Z T É S

ingatlanokkal kapcsolatos döntésekre
I.
A megyei közgyűlés 97/2008. (III. 28.) MÖK határozatával kezdeményezte Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzatánál a megyei önkormányzat tulajdonában lévő, a debreceni ingatlan-nyilvántartásba 33216/4, 33216/8, 33216/14 hrsz. alatt felvett összesen 7166 m2 alapterületű „saját használatú út” megnevezésű, a 33216/9 hrsz. alatt felvett, 3912 m2 alapterületű „beépítetlen terület” megnevezésű, valamint a 33216/13 hrsz. alatt felvett 63771 m2 alapterületű, és a 33216/15 hrsz. alatt felvett 55097 m2 alapterületű „intézményi terület” megnevezésű, a valóságban Debrecen, Sámsoni úton lévő ingatlanokra vonatkozó településrendezési terv módosítását. 

A módosítási eljárás időtartamának (több év) rövidítése érdekében a 44/2009. (II. 27.) MÖK határozattal az ingatlanokat érintően háromoldalú településrendezési szerződés megkötésére került sor, melyben a megyei önkormányzat, mint célmegvalósító, Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzata, a módosításhoz hatáskörrel rendelkező önkormányzat és a tervező jogai és kötelezettségei kerültek rögzítésre.

A szerződés keretében a megyei önkormányzat saját költségén elkészíttette a terület jövőbeli felhasználhatóságára és fejleszthetőségére vonatkozó tanulmánytervet, valamint a településrendezési tervet (szerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv).
Debrecen Megyei Jogú Város lefolytatta a módosítási eljárást. A településrendezési terv módosíttatásán keresztül a megyei önkormányzat megteremtette annak a lehetőségét, hogy a potenciális befektetők felé értékesítésre ajánlott területeken szélesebb spektrumú beépítési lehetőségek álljanak rendelkezésre. 
A 33216/9-es helyrajzi számú területen egészségügyi intézmény és közösségi tér kerülhet kialakításra. A 33216/13-as helyrajzi számú területen 1 db kereskedelmi egység, 13 db társasház (78 db lakással) és 50 db zártsorú beépítésű lakás alakítható ki.

A 33216/15-ös helyrajzi számú területen, mely az előző rendezési terv szerint erdőterület volt, most kertvárosias lakózóna, ahol 39 db családi házat lehet kialakítani.

Ezek alapján a 33216/13-as és a 33216/15-ös helyrajzi számú területen 102 db telek alakítható ki, ahol 167 db lakás épülhet.

A megyei önkormányzat a szükséges forrás hiánya miatt úgy döntött, hogy a településrendezési szerződésben rögzített infrastrukturális beruházások (közművekkel történő ellátás, szilárd burkolatú út, stb.) megvalósítása nélkül kívánja értékesíteni az ingatlan-együttest, ebben az esetben a vevő a szerződésben a célmegvalósító (megyei önkormányzat) helyébe lépve átvállal minden kötelezettséget. 
A megyei közgyűlés 158/2010. (VIII. 27.) MÖK határozatával döntött az ingatlan-együttes értékesítésére vonatkozó nyílt, kétfordulós pályázat kiírásával, de az eljárás – ajánlat hiányában – eredménytelenül zárult. Az ingatlanok értékesítéséből származó bevétel tervezett összege meghatározó tétel a megyei önkormányzat 2011. évi költségvetésében, ezért javasolom a közgyűlésnek, hogy az I. határozati javaslat szerint értsen egyet az ingatlan-együttes értékesítésére vonatkozó pályázat kiírásával és hatalmazza fel elnökét, hogy ajánlat hiányában a pályázati felhívás változatlan tartalommal folyamatosan kerüljön közzétételre.
II.
A megyei önkormányzat tulajdonában lévő, a debreceni 9058 hrsz-ú, a valóságban Debrecen, Piac u. 42-48. szám alatti irodaház megnevezésű ingatlant a megyei közgyűlés a 130/2008. (IV. 25.) MÖK határozatával a Lévai Új Ingatlan Kft. részére bérbe adta a következő feltételekkel:

· A bérbe adott terület:
irodák: 1929,11 m2, oktató terem: 164,07 m2, irattár: 64,41 m2, raktárak és pinceszint 503,8 m2, egyéb területek (folyosók, mellékhelyiségek): 1058,42 m2.

· A bérlet időtartama: 10 év határozott idő + további 10 évi bérletre vonatkozó lehetőség kikötése.

· A bérleti díj összege: 2.650.000.-Ft+ 0 % ÁFA/hónap + az üzemeltetési költségek viselése.

· Az ingatlanon végzett beruházás összege: 25.500.000.-Ft + 25 % ÁFA, melyből 15.500.000.-Ft (mely összeg a 25 % ÁFA-t tartalmazza) 2009. január 1-től 2010. december 31-ig tartó időszakban a bérleti díjba beszámításra kerül.

· Biztosított parkolóhelyek száma: 30 db.

· Az ingatlan birtokba adásának időpontja: 2008. május 1.

· A bérlet indulásának időpontja: 2008. július 1.

A bérlő hivatkozással a gazdasági válság okozta kedvezőtlen piaci változásokra egyeztetést kezdeményezett a megyei önkormányzattal a bérleti szerződés módosítására. A megyei közgyűlés 144/2009. (IV. 30.) MÖK határozatával módosította a bérleti szerződést oly módon, hogy a megyei önkormányzat hozzájárult a bérleti díjnak 2009. május 1. napjától a bérlet időtartama alatt havi 500 E Ft-os csökkentéséhez, melynek ellenében a bérlő a bérlet teljes időtartamára lemondott 12 db parkolóhely használatáról, a Debrecen, Vármegyeháza u. 1/a. szám alatti parkolóban.

A bérlő 2011. év elején ismételten kezdeményezte a bérleti szerződés módosítását, olyan kompromisszumos megoldást keresve, mely nem eredményezi a bérlő fizetésképtelenné válását, de ugyanakkor a megyei önkormányzat gazdálkodásában nem jelent számottevő kiesést.
A bérlő eredeti szándéka a bérelt terület csökkentésével a bérleti díj mérséklése volt, ez azonban nem kedvező alternatíva a megyei önkormányzat számára figyelemmel a területre eső üzemeltetési költségek jelentős összegére valamint arra, hogy a megyei önkormányzat esélyei sem nagyobbak az ingatlanpiacon, mint bármely vállalkozásé. 
Figyelemmel arra, hogy a megyei önkormányzatnak további parkolóhelyekre van szüksége a bérlő a bérlet teljes időtartamára lemondott 6 db parkolóhely használatáról a Debrecen, Vármegyeháza u. 1/a. szám alatti parkolóban, melynek ellenében a megyei önkormányzat hozzájárul a bérleti díj 2011. január 1. napjától a bérlet időtartama alatt havi 350 E Ft-os csökkentéséhez, így a bérleti díj összege 1.800 E Ft+0% ÁFA/hónap + az üzemeltetési költségek viselése, a részére biztosított parkolóhelyek száma 12 db.
A 350 000 Ft-os havi bérleti díj kieséssel, valamint a bérlő esetleges fizetésképtelenségével számolva a megyei önkormányzat számára kedvezőbb megoldást jelent a parkolóhelyek visszaadása.

Javaslom a közgyűlésnek, hogy a II. számú határozati javaslat szerint értsen egyet a bérleti szerződés módosításával.

III.
A megyei közgyűlés 229/2010. (XII. 10.) MÖK határozatával akként módosította a megyei önkormányzat és a Megyegazda Nonprofit Kft. között létrejött közhasznúsági megállapodást, hogy a társaság használatába és hasznosításába adott ingatlanok visszakerültek a megyei önkormányzat hivatala használatába. Ezen ingatlanok közé tartozik a megyei önkormányzat tulajdonában lévő 9277/A/19 hrsz-ú, Debrecen, Piac u. 71. szám alatti 401 m2 területű társasházi ingatlan. 

Az ingatlanban a sportszövetségek kerültek elhelyezésre oly módon, hogy az ingatlan térítésmentes használatán kívül a megyei önkormányzat a működési költségek fedezetét is biztosította 2009-ben évi 5.000 ezer Ft-ot meghaladó, 2010-ben közel 3.000 ezer Ft összegben.
A megyei önkormányzat 2011. évi költségvetésének tervezéséhez kapcsolódóan – a költségek és egyéb kiadások felülvizsgálata eredményeként tervezett racionalizálási intézkedések körében – megszüntetésre kerül a sportszövetségek korábbi gyakorlat szerinti támogatása. 
A sportról szóló 2004. évi I. törvény 55. § (3) bekezdése szerint a megyei önkormányzat sportszervezési feladatai körében segíti a területén tevékenykedő sportszövetségek működésének alapvető feltételeit. Erre tekintettel javaslom, hogy a megyei önkormányzat 2011. március 1. napjától a Megyeháza épületében három irodahelyiség (összesen 50 m2) ingyenes használatát biztosítsa a sportszövetségek részére. 

A sportszövetségek fenti időponttal történő kiköltözését követően a Piac u. 71. szám alatti ingatlan bevonásra kerülhet a hasznosítható ingatlanok körébe a kötelező feladatok ellátásához szükséges források bővítése céljából. 
Javasolom a közgyűlésnek, hogy a III. határozati javaslat szerint döntsön a sportszövetségek működési feltételeinek biztosításáról.
Debrecen, 2011. február 3.










Tóth Attila
Készítették:
Dr. Orosz Erika
Varga Tünde
I. HATÁROZATI JAVASLAT

A Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése a megyei önkormányzat tulajdonában lévő, a debreceni ingatlan-nyilvántartásba 33216/4, 33216/8, 33216/14 hrsz. alatt felvett összesen 7166 m2 alapterületű „saját használatú út” megnevezésű, a 33216/9 hrsz. alatt felvett, 3912 m2 alapterületű „beépítetlen terület” megnevezésű, valamint a 33216/13 hrsz. alatt felvett 63771 m2 alapterületű, és a 33216/15 hrsz. alatt felvett 55097 m2 alapterületű „intézményi terület” megnevezésű, a valóságban Debrecen, Sámsoni úton lévő ingatlanok  értékesítésére pályázatot ír ki a következők szerint:

Pályázati felhívás

A Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat (4024 Debrecen, Piac u. 54.) kétfordulós, nyilvános pályázatot hirdet a tulajdonában álló, a debreceni ingatlan-nyilvántartásba 33216/4, 33216/8, 33216/14 hrsz. alatt felvett összesen 7166 m2 alapterületű „saját használatú út” megnevezésű, a 33216/9 hrsz. alatt felvett, 3912 m2 alapterületű „beépítetlen terület” megnevezésű, valamint a 33216/13 hrsz. alatt felvett 63771 m2 alapterületű, és a 33216/15 hrsz. alatt felvett 55097 m2 alapterületű „intézményi terület” megnevezésű, a valóságban Debrecen, Sámsoni úton lévő ingatlanok értékesítésére.
A pályázatokat a Hajdú-Bihar Megyei Közgyűlés (4024 Debrecen, Piac u. 54. sz.) elnökéhez zárt borítékban, 2 példányban kell benyújtani „Sámsoni út ingatlanvétel” megjelöléssel.

A pályázat beérkezési határideje: 2011. március 2. (szerda) 10.00 óra.

A pályázati kötöttség minimális időtartama: 90 nap.

A pályázati eljáráson történő részvételre az jogosult, aki átveszi a pályázati dokumentációt, valamint 5 MFt pályázati biztosítékot a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat CIB Bank Zrt-nél vezetett 10700141-27410701-51100005 számú számlájára átutal. Az átutalásról szóló bizonylat másolatát a pályázathoz mellékelni kell.

Bírálati szempont az ajánlott vételár és a fizetési feltételek. A pályázat kiírója a pályázatok értékelését követően második fordulót bonyolít le, melynek során minden pályázóval tárgyal. 

A pályázatok elbírálásáról a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése várhatóan a márciusi ülésén dönt. 

Az ingatlanra az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (1) bekezdése szerint Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.

Az önkormányzat fenntartja a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát. 

A pályázati kiírásban nem részletezett kérdésekben a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlésének a vagyongazdálkodásról valamint a beruházások rendjéről szóló 
13/2004. (VII. 1.) HBMÖK rendelet szabályai az irányadók, mely megtalálható a megyei önkormányzat www.hbmo.hu honlapján. 
A pályázatnak tartalmaznia kell a pályázó nyilatkozatát: 

· a pályázati felhívásban foglalt feltételek elfogadására,

· az általa vállalt szolgáltatásokra és kötelezettségekre,

· a vételár vagy ellenszolgáltatás összegére,

· a pályázati kötöttségre vonatkozóan, és

· a településrendezési szerződésben lévő kötelezettségek átvállalásáról.

A pályázat kiírója a második forduló előtt lehetőséget biztosít hiánypótlásra.

A pályázattal kapcsolatos felvilágosítás, valamint a pályázati dokumentáció ingyenesen a felhívás megjelenésének napjától a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Hivatala Közgazdasági Főosztályától (4024 Debrecen, Piac u. 54. sz. új épületszárny III. emelet 301. szoba, tel.: 52/507-567) kérhető, illetve vehető át munkanapokon 9.00 és 15.00 óra között.

A közgyűlés felkéri elnökét a szükséges intézkedések megtételére.

Végrehajtásért felelős:
Bodó Sándor, a közgyűlés elnöke

Határidő:


2011. február 11. a felhívás megjelentetésére,




2011. március 25. a pályázat elbírálására

II. HATÁROZATI JAVASLAT

A Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló módosított 
16/2004. (VII. 1.) HBMÖK rendelet 5. § n) pontja alapján a 130/2008. (IV. 25.) MÖK határozatát, melyben a Debrecen, Piac u. 42-48. szám alatti ingatlant a Lévai Új Ingatlan Kft. (4028 Debrecen, Kórház u. 5/b. II/3.) részére bérbe adta 2011. január 1. napjával a következők szerint módosítja:

· A bérleti díj összege: 1.800.000.-Ft + 0% ÁFA/hónap + az üzemeltetési költségek viselése.

· Biztosított parkolóhelyek száma: 12 db.

A határozat jelen módosítással nem érintett részei változatlan tartalommal hatályban maradnak.

A közgyűlés felhatalmazza elnökét a módosított bérleti szerződés aláírására.
Végrehajtásért felelős:
Bodó Sándor, a közgyűlés elnöke

Határidő:


2011. február 28.
III. HATÁROZATI JAVASLAT

A Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése – figyelemmel a sportról szóló 2004. évi I. törvény 55. § (3) bekezdésére – a Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat Közgyűlése és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló módosított 16/2004. (VII. 1.) HBMÖK rendelet 5. § o) pontja alapján a Hajdú-Bihar Megyei Sportszövetségek részére a Megyeháza épületében a debreceni ingatlan-nyilvántartásba 9711/9. hrsz. alatt felvett, a valóságban Debrecen, Vármegyeháza utca 1/a. szám alatt található I. emelet 101-es (21 m2), 105-ös 
(14,5 m2) és 106-os (14,5 m2) iroda helyiségek ingyenes használatát biztosítja 
2011. március 1. napjától határozatlan időre.
A közgyűlés felhatalmazza elnökét az ingyenes használatot biztosító megállapodás aláírására, valamint felkéri, hogy a Debrecen, Piac u. 71. szám alatti ingatlan hasznosításáról gondoskodjon.
Végrehajtásért felelős:
Bodó Sándor, a közgyűlés elnöke

Határidő:


2011. február 28. a megállapodás aláírására
2011. március 25. az ingatlan hasznosítására vonatkozó javaslat
előkészítésére

A határozati javaslatok a törvényességi követelményeknek megfelelnek:
Dr. Lipták János 

megyei aljegyző

